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LEGENDA
High Vysoka zavaznost
Medium Stredni zavaznost
Low Nizka zavaznost

TDD - RED FLAG REPORT
Pozemky Centra

Riziko ohrozujici vlastni realizaci budouciho zaméru v zamysleném rozsahu, nakladech a ¢ase.

Riziko, které muze zavazné ovlivnit realizaci zaméru; skutec¢nost jejiz vyfeSeni mize vyzadovat zasadni prodlouzeni realizace zaméru anebo zasadni zvySeni

pfedpokladanych nakladu.

Riziko, které mlze ovlivnit realizaci zaméru; skute¢nost jejiz vyfeSeni mlze vyzadovat prodlouzeni realizace zaméru anebo zvy$eni pfedpokladanych nakladu.

Mensi riziko a nebo zavada spiSe informativniho nebo estetického charakteru.

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

Datum: 03.11.2025
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1 Uvodni
informace

Popis nemovitosti

1.01 Pfedmétem auditu jsou pozemky se zamérem, které se nachazi u
narozi komunikaci Kovakul a Plzeriska.
Pozemky jsou zapsané na LV 14730, v katastralnim uzemi
Smichov.

Ptiloha ¢. 5,
obr. 1,2

Info.

N/A

Info

Puavodni vyuziti

1.02 Na zakladé historickych ortofotomap je patrné, Ze zde byvala
zastavba podél ulice Plzenska, jedna se o pavodni sirkarnu A.M.
Pollak vybudovanou v druhé poloviné 19. stoleti v blizkosti
puvodni Ringhofferovy tovarny, na pfelomu 19. a 20. stoleti slouzil
objekt jako Skola.

Objekt se jiz na snimcich z roku 1966 nevyskytuje. Od té doby
jsou pozemky vyuzivany predevsim pro parkovani automobilu.
Celé uzemi bylo zménéno vystavbou vnitfniho méstského okruhu -
tunely Mrazovka a Strahovsky tunel.

Ptiloha ¢. 5,
obr. 3,4

Info.

N/A

Info

Aktualni vyuziti

1.03 V soucasnosti se pozemky vyuzivaji jako parkovaci plocha.

Ptiloha ¢. 5,
obr. 1

Info.

N/A

Info

Zameér

1.04 Zamérem je dostavba méstského bloku v ulici Kovaku a Plzeriska -
vystavba administrativni budovy - architektonicky navrh Bogle
Architects s.r.o.

Priloha €. 5,
obr. 5

Info.

N/A

Info

2 Majetkopravni
vztahy

Katastr nemovitosti

2.01 Pozemky jsou zapsané na LV 14730, v katastralnim Gzemi
Smichov, ve vlastnictvi spole¢nosti CIG Kovakd, a.s.
Celkova plocha pozemkd je 2734 m2.

Priloha ¢. 2,

Priloha ¢. 3,

Ptiloha ¢.5,
obr. 2

Info.

N/A

Info

2.02 Zamér zasahuje napojenim inZenyrskych siti, Upravou komunikaci
a zemnimi kotvami na pozemky, které nejsou ve vlastnictvi.
Konkrétné se jedna o pozemky zapsané na:

LV 2838 - 2380/1, 2842/1, 2842/4, 2844/4, 4880/1, 4963/1, k.u.
Smichov - ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy

LV 8866 - 2844/5, 2845, k.u. Smichov - ve vlastnictvi spole¢nosti
CIG, as.

Ptiloha ¢. 5,
obr. 6

Pro vystavbu je nutny souhlas vlastnika
predmétnych nemovitosti - pfedlozeno v
ramci stavebniho fizeni.

Doplnit.

N/A

Low

Souhlasy vyznaceny na situaci a jsou soucasti
dokumentace doloZené v ramci stavebniho
fizeni. Vyzadano od projektanta k dolozeni do
DataRoomu / UloZeno do DataRoomu

Vécna bfemena

2.03 Ve prospéch nemovitosti je na LV zapsano vécné bfemeno chlze -
za UcCelem zfizeni pozarnich Unikl pres pozemky p.¢. 2844/3 a
2844/4.

(Smlouva o zfizeni sluzebnosti stezky , 20.01.2023)

Pfiloha €. 12

Info.

N/A

Info

2 Majetkopravni
vztahy

Vécna bfemena

2.04 Na pozemku p.¢. 2844/6 je zfizeno vécné bfemeno - pravo
umisténi kanalizace JS 300 a pravo pfistupu k této kanalizaci za
Ucelem oprav a udrzby zfizené na zakladé Smlouvy sménné o
zfizeni vécného bfemene mezi CIG, a.s. a Hlavnim méstem
Prahou ze dne 25.06.2009.

Vécné bfemeno neni definovano geometrickym planem, vaze se k
celému pozemku.

Upravit rozsah vécného bfemene
geometrickym planem.

V ptipadé realizace zaméru dojde k
preloZce kanalizacni stoky.

N/A

Medium

Prelozka kanaliza¢ni stoky je jiz povolena a
realizovana. Trasa vedena po pozemcich
spole¢nosti mimo umistovanou stavbu

2.05 Pro planovanou infrastrukturu, pfipojky objektu, bude nutné zfidit
vécna bfemena na pozemcich hlavniho mésta Prahy.

Info.

N/A

Info

Pristup

2.06 Pristup na pozemky je zajistén z vefejnych komunikaci (Plzeniska,

Kovaku).

Info.

N/A

Info
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Plomby a upozornéni

2.07 Na LV je zapsano upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro
dal$i Fizeni ZDR-1913/2023-101.

Na zakladé revize Gdaju v katastru nemovitosti pfislusnym
katastralnim uradem doslo ke zjisténi nasledujicich nesouladu:
Druh pozemku parc. ¢. 2843/3, 2844/6 a 2844/7 v katastralni
mapé neodpovida skutecnému stavu. Evidovany stav —
zastavéna plocha a nadvori se zpisobem vyuZiti spolecény dvdr,
skuteény (navrhovany) stav — ostatni plocha se zplisobem vyuZiti
Jina plocha.

Mezi parcelami ¢. 2843/3, 2844/6 a 2844/7 v k. u. Smichov
neexistuje hranice odpovidajici § 2 pism. a) zakona ¢. 256/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), a proto by parcely
uvedené v této skupiné mély byt slouc¢eny do parcely ¢.
2843/3.

(Pozvanka k projednani zplsobu odstranéni zjisténych nesouladt
v k.0. Smichov; ZDR-1913/2023-101; 03.05.2023)

Vlastnik na vyzvu reagoval nesouhlasem s odvolanim na zamér
umisténi novostavby na pfedmétnych pozemcich (Vyjadfeni k
Pozvance k projednani zpusobu odstranéni zjisténych nesouladd
v k.. Smichov. 13.06.2023).

Nutno provéfit v ramci LDD.

Realizaci zaméru by nesoulad v katastru
nemovitosti mél byt odstranén - zapsani
objektu do KN dle geometrického planu,
vymezeni zpUsobu vyuziti jednotlivych
parcel.

N/A

High

viz bod 2.20 DDARL

Sousedni pozemky

2.08 Nemovitost obklopuji pozemky zapsané na LV 2838 - 2380/1,
2842/1, 2842/4, 2844/4, 4880/1, 4963/1, k.U. Smichov - ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy a na jihu pak pozemky zapsané
na LV 8866 - 2844/5, 2845, k.u. Smichov - ve vlastnictvi CIG, a.s.

Info.

N/A

Info

Okolni zaméry

2.09 Mezi ulicemi Kovakud a Na Zatlance je planovana vystavba objektu
pro bydleni "Smichovska Zehli¢ka", architekt Atelier Hoffman,
studie, investor Top Estates Group s.r.o., Picton Service s.r.o.
Zdroj: https://praha.camp/praha-zitra/projekt/smichovska-zehlicka

Priloha ¢. 5,
obr. 7

Info.

N/A

Info

3 Smlouvy

Nabyvaci titul

3.01 Byla pfedloZzena Kupni smlouva mezi Hlavnim méstem Prahou a
spolecnosti CIG, a.s. ze dne 13.03.2007 a nasledné Smlouva
sménna o zfizeni vécného bfemene ze dne 25.06.2009.
Smlouvy fesi nabyti pozemku spole¢nosti CIG, a.s.

Pfiloha €. 12

Info.

N/A

Info

3 Smlouvy

Smlouva o spolupraci

3.02 Smlouva o investi¢nim pfispévku v souvislosti se zamérem stavby
,Dostavba méstského bloku Plzernska v ulici Kovaka“ mezi
Méstskou ¢asti Praha 5 a spole¢nosti CIG Kovakd, a.s. ze dne
12.04.2022 fesi vzajemnou spolupraci pfi vystavbé a vysi
investi¢niho pFispévku méstu.

Vyse investi¢niho pfispévku je stanovena na 7.305.000 K¢ za 14
610 m2 HPP, |hita splatnosti do 90 dnu ode dne nabyti pravni
moci kolaudacniho souhlasu.

Pfiloha €. 12

Investi¢ni pfispévek zahrnout do nutnych
nakladd.

CZK 7 305 000

Medium

O existenci kontribuéni smlouvy byl kupujici
informovan od pocatku jednani

2/14

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

Datum: 03.11.2025
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3.03 Charakter zaméru dle smlouvy:
2.4 Samotny Zamér predpoklada budouci vystavbu
administrativni budovy na Pozemcich, a to s nasledujici
charakteristikou uvedenou v tomto odstavci. Navrhovany

administrativni objekt je rozdélen na vy$$i zapadni ¢asts 11 NP s

max. vyskou 240,50 m. n. m. ¢nici do kfizovatky a

niz8i vychodni ¢ast, kterd navazuje na stit objektu parc. &. 2845
pronajimaného pro sluzby.

Zamér je v souladu s konceptem lokalniho rozvojového centra s
vy$8i zastavbou stinici téleso méstského okruhu. Zamér je v
uli¢nim parteru prfevazné vénovan pronajimatelnym
plocham .

Zamér ma 2 podzemni podlazi. Zamér pocita s 84 parkovacimi
misty . Vstup do objektu je z naroZi ulic Plzeriska a Na Zatlance,
vjezd do garaZi z odbocky z ulice Plzeriska pod pfemosténim

2.1 Investor se zavazuje respektovat
Studii s tim, Ze zavaznou casti pro néj je
zejm. vymezeni funkcnich ploch a jejich
koeficient(i (jakoz i z nich vyplyvajici
kapacity), dopravni napojeni, prostupy
uzemi, plochy zelené, verejna
prostranstvi a rozsah zastavitelného
Uzemi, jak je uvedeno v priloze ¢&. 1 této
Smlouvy. Investor se déle zavazuje
dodrzet urbanistickou strukturu
blokové zastavby v maximalni mozné
mirfe odpovidajici Studii a maximalini
podlaznost a

maximalni vysku zastavby dle pfilohy
¢. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje,

vyjezdu z tunelli Mrazovka a Strahovského V ramci uskuteénéni Ze vystavba dle Zaméru nebude N/A Info
Zaméru bude vytvoren verfejny prostor na éasti pozemku parc. . degradovat ¢i jinak znehodnocovat
2843/3, k. u. Smichov, obec Praha o vymére cca 500 m2 a v dotcené verejné prostranstvi. To vée
tomto nové vzniklém vefejném prostoru bude realizovan plati za predpokladu souladu s
okrasny vodni prvek. prdavnimi a technickymi predpisy a
Uzemnim planem sidelniho utvaru
hlavniho mésta (déle téZ jen UPn). Pro
vylouceni jakychkoli pochybnosti
Smluvni strany deklaruji, Ze odchyleni
Zaméru od podminek stanovenych v
tomto odstavci v dusledku poZadavki
pravnich nebo technickych predpist ¢i
UPn neni porusenim zavazkt Investora.
Najemni smlouva 3.04 Se spole¢nosti ORIS Praha spol. s r.o. byla dne 20.07.2007 Doplnit dodatek najemni smlouvy.
uzaviena Najemni smlouva na ¢ast pozemku p.¢. 2843 pro
umisténi osvétlenych reklamnich zafizeni (4 ks reklamnich ploch
na 2 pylonech).
\{ypovédni IhGta najemni smlouvy je 3 mésice. Priloha ¢. 11, N/A Medium
Urad méstské ¢asti Praha 5, Odbor Stavebni Ufad vydal Ptiloha ¢. 12
03.11.2023 Souhlas s odstranénim stavby ¢.j. MC05
244251/2023, fesici demolici jednoho reklamniho pylonu.
Nebyl predlozen dodatek najemni smlouvy upravujici rozsah
najmu.
3.05 Pozemky jsou vyuzivany jako parkovi$té na zakladé Smlouvy o Info.
najmu se spole¢nosti CENTRA a.s. ze dne 22.04.2009. Priloha €. 12 N/A Info
Vypovédni |hita z najmu je stanovena na 2 mésice.
3 Smlouvy Smlouvy se spravci inz. | 3.06 Byla uzaviena Smlouva o smlouvé budouci o pfipojeni na Doplnit potvrzeni o uhrazeni podilu na
siti napétové hladiné VN s PREdistribuce a.s. dne 04.12.2024. pfipojeni k elektrické siti.
Smlouvou je stanovena vySe podilu za pfipojeni k elektrické siti,
pro rezervovany pfikon 1 015 kW je stanovena na 1.015.000 Kg&.
Zaloha 5(3% z hodnoty p?di[u, tj. 507.500 K& méla byt uhrazena Piiloha &. 12 CZK 507 500 Medium
do 30 dnli ode dne uzavieni smlouvy.
Zbyvajici ¢ast podilu ve vysi 507.500 K& ma byt uhrazena k
terminu uzavieni Smlouvy o pfipojeni.
Smlouvy o pfelozkach 3.07 Smlouva o provedeni pfelozky vodovodu nebo kanalizace s Nutno uvazovat s naklady na vybudovani
Hlavnim méstem Prahou jako vlastnikem a PVK a.s. jako prelozky.
provozovatelem byla uzaviena dne 02.04.2025. Prelozka jednotné Priloha &. 12 bude doplnéno Medium

kanalizace DN 300 bude provedena na naklady stavebnika /
Zadatele.

3/14

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

Dodatek k ndjemni smlouvé nebyl uzavien,
stavba neni dosud odstranéna. Souhlas s
odstranénim stavby byl pfipraven pro pfipad

mozné kolize s prelozkou kanalizaéni stoky 1S/MCj
Smlouva je v dataroomu, potvrzeni bude

nahrano do Dataroomu v ramci Doplnéni 3 / viz

bod 3.15 DDARL 1S/MCj
Ano, jedna se ¢ast v ulici Kovak( a Na Zatlance 1S/MCj

Datum: 03.11.2025
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3.08 S PRE distribuce a.s. byla uzaviena Smlouva o zajisténi prelozky
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zafizeni distribu€ni soustavy s povéfenim Zadatele dne
05.09.2023. Veskeré naklady na prelozku ZDS (pro uvolnéni
prostoru zakladani stavenisté - kabely 22 kV RS 8820 - RS 5800,
TR 9917- RS 8790 (K17-19), TR 9917- RS 8920 (K18-15)) uhradi
v pIné vysi Zadatel a zajisti pfelozku ZDS do 2 let od uzavfeni

Prelozka ma byt zajisténa do 05.09.2025,
jiz je po terminu smlouvy. Ovéfit stav,
zajistit dodatkem prodlouzeni IhGty.

smlouvy. i Ptiloha €. 12 N/A High
Prelozka ma byt feSena samostatnou zadosti a UR.
Vystavba na pozemcich je podminéna dokonéenim této prelozky.
3.09 Smlouva o Uhradé vynalozenych nakladd na pfelozku MW spoju s Doplnit smlouvu.
T-Mobile Czech Republic a.s. nebyla pfedloZzena kompletni. Priloha €. 12 N/A High
3.10 Na zakladé Smlouvy o realizaci pfelozky sité se spole¢nosti Doplnit pfilohy smlouvy.
Pranet s.r.o. ze dne 26.07.2022 byly stanoveny naklady spojené s Uvazovat s naklady na prelozku siti SEK.
prelozkou sité SEK, které je tfeba uhradit. CZK 49 700 Medium
Smlouva byla poskytnuta bez pfiloh.
Smlouva s architekty 3.11 Byla pfedlozena Smlouva o dilo s Bogle Architects s.r.o. ze dne Info.
12.12.2012, véetné dodatkd. Smlouva fesi licenéni ujednani a Pfiloha ¢. 12 N/A Info
postoupeni autorskych prav.
3.12 Smlouva o dilo s D a M spol. s r.o. byla uzaviena dne 24.09.2008 Doplnit ukonéeni smlouvy - odstoupeni
pro provedeni projekénich praci a dal$ich ¢innosti pro vystavbu od smlouvy.
karlc’;elarske budO\'/y.Cherubm, Praha 5, u ulic Kovak( a Plzeriska Pfiloha &. 12 N/A Medium
a pfistavby Gymnazia Na Zatlance.
Tento projekt byl pravdépodobné ukonéen po vypracovani
architektonické studie.
4 Environmentaln |Ochrana vod, krajinya | 4.01 Nemovitosti se nachazi v urbanizované lokalité, chranéna uzemi Info.
i charakteristiky pfirody na pozemky nezasahuji.
Na pozemky zasahuje ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru| PFiloha €. 6 N/A Info
(N4/3 - Vitava), izemi je zafazeno do bioregionu 1.2 (Ripsky
bioregion) a Narodniho geoparku Barrandien.
Ochrana ZPF 4.02 Pozemky nejsou zapsany v ZPF. Piiloha &. 3 Info. N/A Info
Dendrologie 4.03 Na pozemcich se nenachazeji vzrostlé stromy ani rozsahlejsi Info. N/A Info
souvislé kefové porosty.
4 Environmentaln |Kvalita ovzdusi 4.04 Kvalita ovzdusi je hodnocena jako horsi. Info.
i charakteristiky Ptiloha €. 6 N/A Info
Archeologické uzemi 4.05 Pozemky se nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie S ohledem na pravdépodobnost vyskytu
II. - izemi s ddvodné predpokladanym vyskytem archeologickych archeologickych nalez( Ize prfedpokladat
nalezd. zvy$ené riziko ¢asové a nakladové v
V souladu s platnou legislativou je proto nutné oznamit obdobi zahajeni vystavby.
Archeologickému ustavu AV CR zamér provadét v tomto Gzemi Pfiloha €. 5, N/A Medium
stavebni ¢innost nebo jinou €innost, pfi niz mohou byt ohrozeny obr. 8
archeologické nalezy. V ramci stavebniho fizeni mize byt nafizen
archeologicky dohled nebo vyzkum.
Pamatkova ochrana 4.06 Uzemi se nachazi v ochranném pasmu pamatkové rezervace v hl. Pro povoleni vystavby je nutné zajistit
m. Praze a v pamatkové zéné Smichov. stanovisko MHMP, odboru pamatkové N/A Medium
péce.
Ochranna pasma 4.07 Na pozemky zasahuji ochranna pasma technické infrastruktury Info.
PR, o N/A Info
vedené v prilehlych komunikacich.
Zaplavova uzemi 4.08 Lokalita se nachazi mimo zaplavové uzemi. Info. N/A Info

4/14

Dodatek je projednan a pfipraven, nyni ve fazi

zajisténi podpisu obou smluvnich stran. Text
Dodatku doplnén do DataRoomu /Podpis se
predpoklada v pribéhu pristiho tydne

viz bod 2.12 DDARL

Soucasti dokumentace predloZzené ve stavebnim

fizeni - vyzadano od projektanta - bude
doplnéno do DataRoomu / Doplnéno do
DataRoom

Projekt ukoncen ve fazi dokumentace pro
zménu Uzemniho planu. Dale nebylo se
spole¢nosti D a M spol. s.r.o. pokracovano pfi
pfipravé dokumentace

Nezkoumano / doplnéna archivni reserse, je
pocitano s predbéznym prizkumem pred
zahajenim stavby

souhlasné stanovisko OPP MHMP uvedeno v
Uzemnim rozhodnuti

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

5_Doplneni_3\2_Tec
hnické DD\1.
MAJETKOPRAVN/
DOKUMENTACE\1.2
Katastr
nemovitosti\1.2.3
Smlouvy o vécnych
brfemenech (Budouci

smlouvy o

VB),Geometrické

plany 1S/MCj
IS
IS
IS/MCj
MCj
1S/MCj
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Geologické a
hydrogeologické poméry

4.09

Z dokumentace pro stavebni povoleni plynou nasledujici zaveéry:

Novostavba administrativni budovy... se vyznacuje sloZitymi
inZenyrskogeologickymi a hydrogeologickymi poméry. Zasadni
charakteristikou je vyskyt mocné a geotechnicky nehomogenni
vrstvy zemin Kvartérniho pokryvu, v jejiz podloZi se naléza k
severu mirné uklonény povrch bridlic praZzského ordoviku
postizenych zvétranim. Problematika je podrobnéji rozvedena v
samotném protokolu o provedeném prizkumu, obecné ji Ize
shrnout v téchto hlavnich bodech:

* reliéf terénu je v posuzovaném uzemi antropogenné pozménén
a v celé plose pokryt v primérné mocnosti 2 m

heterogennimi navazkami ;

* zakladové poméry pozemku parc. ¢. 2843/3 a 2844/6 dovoluji
navrh standardniho plosného zaloZeni vyskovych objektd, pri
predpokladané zakladové spare v urovni okolo -13 az -14 m p.t.
* podzéakladi buduji zvétralé, navétralé a nezvétralé jilovité
bridlice liberiského souvrstvi;

* pri realizaci mélkého zaloZeni nizkopodlazniho objektu na
pozemku parc. €. 2844/5 je nutné provést sanaci podzakladi nebo
kombinovat plosné a pilotové zaloZeni, v drovni zakladové spary
vystupuji malo tnosné jilovitopiscité hliny (severni ¢ast objektu) a
zvétralé bridlice (jizni ¢ast objektu);

* subhorizontalné poloZena hladina podzemni vody se dle
mapovych podklad( a vysledkd archivnich i nové provedenych
vrtl naléza v urovni okolo -6,5 m p.t. (192,5 az 193,0 m n. m.),
smér proudéni vody probiha k V;

* zasadnim problémem projektované vystavby se jevi
zabezpeceni hluboké stavebni jamy;

Doplnit podrobny inZenyrskogeologicky
prazkum, z kterého plynou zavéry shrnuté
v dokumentaci.

N/A

High

4 Environmentaln
i charakteristiky

Geologické a
hydrogeologické poméry

4.09

* poméry posuzovaného tzemi nevyZaduji realizaci specialnich
opatreni proti zvySené seismicité, sesuvum pud ¢i povodnim;

* poznatky z dosud provedenych prizkumnych praci neindikuji
vyskyt vyznamnéjsi kontaminace horninového prostredi a
podzemnich vod;

* hydrogeologické poméry zkoumané lokality jsou pro vsakovani
sraZzkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch pfiznivé;

* Uzemi je provedenym mérenim razeno mezi stavebni plochy se
stfednim radonovym indexem.

* geologicka stavba lokality neni mimoradné slozita, presto
vzhledem k narocnosti projektované stavby v pribéhu
projektovych praci konzultaci s geologem za vhodnou, jeho tcast
na stavbé v priibéhu zemnich a zakladacich praci za potfebnou.

(DSP, Dostavba méstského bloku v ul. Kovakl, B Souhrnna
technicka zprava, str. 12; AED project, a.s., 06/2024)

N/A

High

Radonovy prizkum

4.10

Podle geovédnich map se Uzemi nachazi v plochach se stfednim
radonovym indexem pozemku.

Ptiloha ¢. 5,
obr. 9

Doplnit radonovy priizkum.

N/A

Medium

Kontaminace

4.1

Dle portalu www.sekm.cz se na pozemcich ani v blizkém okoli
nenachazi zadny zdroj kontaminace.

Info.

N/A

Info

Riziko bludnych proudu

4.12

V ulici Plzefiska je vedena tramvajova trat, ktera pfedstavuje
riziko bludnych proudd na pozemcich.

Doplnit korozni prazkum.

N/A

High

Riziko vibraci a
strukturalniho hluku

4.13

Riziko vibraci a strukturalniho hluku vznika predevsim z
automobilové a tramvajové dopravy na prilehlé komunikaci
Plzenska.

Doplnit studii vibraci a strukturalniho
hluku.

N/A

High

Poddolovani a
seizmicita

4.14

Pozemky se nenachazi v poddolované oblasti.

Info.

N/A

Info

Riziko nestability svahu

4.15

Riziko nezjisténo.

Info.

N/A

Info

5/14

ndvrh zaloZeni stavby feSen v projektové
dokumentaci

ndvrh zaloZeni stavby feSen v projektové
dokumentaci

vyzaddano stanovisko projektanta, bude
nasledné doplnéno / Doplnéno

vyzadano stanovisko projektanta, bude
nasledné doplnéno / korozni prizkum a studie
vibraci - nebyly vyhotoveny - planovano jako
soucast DPS

vyzadano stanovisko projektanta, bude
nasledné doplnéno / korozni prizkum a studie
vibraci - nebyly vyhotoveny - planovano jako
soucast DPS

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

1S/MCj

1S/MCj

1S/MCj

1S/MCj

1S/MCj

Datum: 03.11.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025
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Akustika

6 Pozemky se nachazi u zna¢né zatizené komunikace Plzeriska, na
severu a v zapadni ¢asti se nachazi mimourovriova komunikace

Nutno pfijmout opatfeni pro zajisténi
hygienickych limitd v objektu

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

mezi tunelem Mrazovka a Strahovskym tunelem. definovanych ve zpracované akustické N/A High
Jedna se o misto postizené hlukem z dopravy. studii (viz kapitola 9). L. L . 3 ..
feSeno v ramci projektové dokumentace IS/MCj
5 Technicka Dopravni infrastruktura | 5.01 Pozemky se nachazi na narozi ulic Plzeriské a Kovakl. Stavajici Info.
infrastruktura vjezd pro automobilovou dopravu je zfizen z ulice Kovaku. N/A Info
5.02 Ve vzdalenosti cca 300 m se nachazi zastavky MHD - autobus, Info.
) . . . N/A Info
tramvaj a také stanice metra Andél.
5.03 Bezpecny pristup pro pési je zajistén chodniky podél ulic Info.
YL Lo . 7’ N/A Info
Plzeriska, kovakl a bezejmenna.
InZenyrské sité 5.04 Bylo ;?Zédéno o vyjadreni spravcu o existenci inzenyrskych siti v Piloha &. 13 Zah!'nu:Jta stanoviska spravc siti ke dni N/A Info
lokalité. vydani tohoto reportu - 20.10.2025.
5.05 Na pozemcich se nachazi nasledujici sité: Nutno uvazovat s koordinaci zaméru se
. sitémi v uzemi, pfipadné s prelozkami stanovisko (odpovédi) k piipadnym prelozkam
ggﬁ i \C/c?ggfz:é Czech Republic a.s (S\/tla'zv:?(fir’:rg?ae)éEK spole¢nosti CETIN Je v samostatném dokumentu ODP2.18
MW paprsek - Netcore services s.r.o. Priloha €. 13 | as. bude zrusena bez nahrady (viz N/A Medium ﬁf\%?—%ﬁ%ﬁ?ﬁ%@%ﬁﬁhﬁgg@% }egtitr
VN vedeni - PREdistribuce a.s. dokumentace zaméru). nemovitosti\1.2.3 Smiouvy o vécnych
bfemenech (Budouci smlouvy o
VB),Geometrické plany) IS
5 Technicka InZzenyrské sité 5.06 V prilehlych komunikacich se nachazi sité: PFi vystavbé je tfeba pocitat s koordinaci
infrastruktura se sitémi umisténymi v pfilehlych
SEK - Cetin a.s. komunikacich. Vykopy v blizkosti
SEK - Quantcom, a.s. - . inzenyrskych siti nutno realizovat s .
SEK - Vodafone Czech Republic a.s. Piloha ¢. 13 ohledem na jejich vedeni. N/A M
VN a NN vedeni - PREdistribuce a.s.
VO - Technologie hl.m. Prahy .
NTL - PPD a.s. feSeno v ramci projektové dokumentace IS/MCj
5.07 Na pozemku se nachazi stoka jednotné kanalizace DN 300 ve Nutno realizovat preloZzku stoky (viz nize). Prelozka kanaliza¢ni stoky je jiz povolena a
spravé PVK a.s. N/A High realizovana. Trasa je vedena po pozemcich .
spolednosti mimo umistovanou stavbu IS/MCj
5.08 V ramci uzemniho Fizeni bylo vydano vyjadfeni k existenci siti Déle feSeno Smlouvou o realizaci .. Lo .
spolednosti Pranet s.r.o., kdy dojde k naruseni MW spoje ve prelozky sité viz bod 3.10. N/A Medium  ReSeno smlouvou o pfeloZce, uloZeno v 5
vysce 239 m n.m. DataRoom IS/MCj
5.09 V komunikaci Plzefiska je veden zatrubnény Motolsky potok. - N Info.
Pfiloha €. 5,
N/A Info
obr. 6
6 Uzemni plan Funkéni vyuziti 6.01 Pozemky se nachazi ve funkéni ploSe: Pfiloha &. 5 Info.
SMJ - smiSené méstského jadra obr 10’ ’ N/A Info

1Z - izolagni zeler

6/14

Datum: 03.11.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025
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6.02

SMJ - smiSené méstského jadra

Hlavni vyuziti:
Smisené (kombinované) vyuZiti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech
meéstskych &tvrti, zejména obcanské vybaveni a bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zafizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou neprevy$ujici 20 000 m2, zafizeni verejného stravovani,
ubytovaci zafizeni, stavby pro administrativu, skoly, $kolska, vysokoskolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, sportovni,
kulturni, zabavni, cirkevni zafizeni, zafizeni zdravotnicka a socialnich sluzeb,
stavby pro verejnou spravu, nerusici sluzby, zafizeni a plochy pro provoz PID.
Drobné vodni plochy, zeleri, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garéze pro osobni automobily.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim
vyuzitim. Vicetcelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s
hrubou podlazni plochou neprevysujici 80 000 m2, hygienické stanice, zafizeni
zachranného bezpecnostniho systému, drobnéa nerusici vyroba, cerpaci stanice
pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkcnich
objekti.

Veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni a malé
sbérné dvory v pfipadé, Ze posuzovany pozemek bezprostredné sousedi s plochou
SV a Ze nebude naru$ena struktura souvisejiciho tzemi.

Pro podminéné pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemkdl.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v
rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je
Jinym zptisobem v rozporu s cili a tikoly Gzemniho planovani.

Pfiloha ¢. 6

Info.

N/A

Info

6 Uzemni plan

Funkéni vyuziti

6.03

I1Z - 1zolacni zelen

Hlavni vyuZziti:
Zeleri s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od
Jinych ploch.

Pripustné vyuZiti:
Vysadby dfevin a travni porosty. Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké
stezky, pési komunikace a prostory, liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plosna zafizeni
technické infrastruktury, pfi zachovani dominantniho plosného podilu zelené.
Stavby pro provoz a Udrzbu, souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné je vyuZiti pfipustné v ostatnich plochach uvniti kategorie
Krajinna a méstska zeleri a Péstebni plochy — sady, zahrady a vinice za podminky,
Ze s nimi posuzovana plocha bezprostiedné sousedi. Pro podminéné pripustné
vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemku.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v
rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym
zptisobem v rozporu s cili a tkoly Gzemniho planovani.

Priloha ¢. 6

Info.

N/A

Info

Mira vyuziti dle
pozadavkd UP

6.04

Koeficient vyuziti ¢asti pozemku dle platného Uzemniho planu
hlavniho mésta Prahy je S (KPP 8, KZ 0,1; KPP a KZ jsou
stanoveny individualn& konkrétni Gpravou UP U1289).

Ve vychodni ¢asti pozemku koeficient neni stanoven.

Pfiloha ¢. 7

Ve funkéni ploSe SMJ S je na pozemcich
zapsanych na LV 14730 mozné realizovat
pouze 13 544 m2 HPP a nutno splnit
pozadavek na 169 m2 zelené.

N/A

714

projekt je umistén v plose SIM S i SIM
stabilizované Gzemi, sou¢asti vydaného UR jsou

i stanoviska OUP MHMP

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

1S/MCj

Datum: 03.11.2025

27.10.2025
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Ochranna pasma dle
upP

6.05

V Uzemi se nachazi nasledujici ochranna pasma:

Ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim staveb do vysky
VVP (Letisté Vaclava Havla, Letisté Praha-Kbely)

Ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni

Ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru

Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace

Ochranné pasmo VN

Priloha ¢. 6

Info.

N/A

Info

Vefejné prospésné
stavby

6.06

Na pozemcich nejsou definovany vefejné prospésné stavby.

Info.

N/A

Info

6.07

V ulici Kovaku je tzemnim planem definovana verejné prospésna
stavba 1/TV/5 - Praha 5 - vodovodni fad - Malvazinky - Nikolajka,
véetné VDJ Nikolajka.

Info.

N/A

Info

Upravy tizemniho planu

6.08

Uprava Gizemniho planu U1289 Dostavba méstského bloku
Plzeriska v ul. Kovakl byla schvalena, jedna se o Upravu
koeficientu ve funkéni ploSe SMJ z G na S (na rozloze 1830 m2).

Ptiloha ¢. 5,
obr. 11

Novy Uzemni plan
(Metropolitni plan)

6.09

Pozemky jsou metropolitnim planem zafazeny do lokality 034 -
Smichov, jedna se o zastavitelnou stabilizovanou obytnou lokalitu
s blokovou strukturou.

Cilem navrzenych regulativl je zachovani prostorového
usporadani, v prolukach doplnéni zastavby a rozvijeni pésiho a
cyklistického propojeni nad mimourovriovym kFizenim Plzeriské s
vyusténim tunelu Mrazovka a Strahovského tunelu.

Ptiloha ¢. 5,
obr. 12;
Ptiloha ¢. 12

Info.

N/A

Info

6 Uzemni plan

Novy Uzemni plan
(Metropolitni plan)

6.10

Na vymezenych pozemcich je mozna 6 podlazni zastavba.

Pfiloha €. 5,
obr. 12;
Pfiloha ¢. 12

N/A

High

6.11

V lokalité jsou pfipustné pouze takové zameéry, které v ramci
lokality zachovaji nebo navysi stavajici mnozstvi hrubych
podlaznich ploch pro bydleni, pokud to pro konkrétni zamér
zavazné stavebné-technické divody nebo limity v dzemi
neznemozni, pfipadné pokud by to neodpovidalo charakteru

tzemi.

Ptiloha ¢. 5,
obr. 12;
Ptiloha ¢. 12

Zamér nepocita s bytovou vystavbou.

N/A

6.12

V ulici Kovaku je uvazovano s vefejné prospésnou stavbou pro
zasobovani elektrickou energii:
760/-/52 Kabelovy tunel Smichov sever- navrh

Priloha €. 5,
obr. 12;
Pfiloha ¢. 12

Info.

N/A

Info

6.13

V ramci bezejmenné komunikace je navrzeno vybodovat
cyklotrasu:
650/-/100 Cyklotrasa Mrazovka - Sacré Coeur - navrh

Ptiloha ¢. 5,
obr. 12;
Ptiloha ¢. 12

Info.

N/A

Info

6.14

Dne 20.10.2025 doslo ke zvefejnéni upraveného navrhu
Metropolitniho planu a zahajeni vystavy v Centru architektury a
méstského planovani (CAMP).

V pribéhu listopadu ma probihat opakované verejné projednani
navrhu.

Info.

N/A

Info

7 Zamér

Popis zaméru

7.01

Jedna se o investi¢ni zamér vystavby v lokalité nachazejici se ve
SirSim centru Prahy, na Smichové, v priseciku ulic Kovaku

a Plzeriské, v hrané nedokon¢eného méstského bloku Na
Zatlance.

Navrhovéana je novostavba administrativni budovy s 11
nadzemnimi a 2 podzemnimi podlazimi. Objekt je roz¢lenén do tFi
funkénich traktd, kdy zapadni a vychodni trakt pIni funkci
administrativnich prostor, stfedovy trakt je pak navrzen jako
komunikac¢ni prostor a prostor zazemi. V 1. NP je navrzeno
vstupni loby a komeréni jednotky, zazemi pro cyklisty, ostrahu
objektu a diléi technické zazemi. Podzemni podlazi slouzi jako
parkovaci plochy a technické zazemi stavby.

Ptiloha ¢. 5,
obr. 5

Info.

N/A

Info

8/14

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

Metropolitni plan uvédi 8 NP s mozZnosti
individualniho navyseni. Vydané UR 1S/MCj

Metropolitni plan pro lokalitu 034 Smichov

pocitd s moznosti vyuZiti pro bytovou i

administrativni vystavbu / Zadmér s bytovou

vystavbou nepodital (viz dokumentace pro UR a

SP, resp. vydané UR a SP) 1S/MCj

Datum: 03.11.2025

27.10.2025

27.10.2025
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Klient: Top Estates Structure s.r.o.

Datum: 03.11.2025

m Fodoblast _ Sdhad nakdadd Dlezitost OdPOVéd, prOdévajiCiho Odpo"édél m

7.02 zastavéna plocha podzemnimi podlazimi 2389,83 m2 Pro HPP v plose SMJ-S 14 550 m2 je
zastavéna plocha nadzemnimi podlazimi 1689,00 m2 uvazovano s vyuzitim kapacit pozemku
p.C. 2844/5, ktery je ve vlastnictvi
HPP celkem 15 532 m2 spole¢nosti CIG, a.s.
HPP ve funkéni plose SMJ-S 14 550 m2 Pro realizaci zaméru v tomto rozsahu je N/A
HPP ve funkéni ploSe SMJ 982 m2 nutno koupit i tento pozemek nebo fesit
smluvné - povoleni o vyuziti kapacit
HPP suterény 4 848 m2 uzemniho planu.
7.03 Garaz je navrzena jako dvoupodlazni s celkovou kapacitou 77 Info.
PS.
Zasobovani pro feSeny objekt bude feSeno umisténim 1 N/A Info
zasobovaciho stani na povrchu a 2 stanimi v garazi v 1PP.
Pozemky zaméru 7.04 Pozemky uréené pro vystavbu objektu: Viz bod 7.02
p.C. 2843/3; 2844/6 a 2844/7 (vlastnictvi CIG Kovakd, a.s.) N/A
a p.C. 2844/5 (vlastnictvi CIG, a.s.)
7 Zameér Pozemky zaméru 7.05 Pozemky, na kterych budou provadény zmény zpevnénych ploch, Nutno zajistit souhlas vlastnika s realizaci
terénni Upravy a realizace nové navrhovanych pfipojek a stavby.
prelozek: Souhlasy dolozeny k tzemnimu fizeni. N/A Low
p.C. 2843/4, 2844/3, 2844/8, 2380/1, 4880/1, 4963/1 (vlastnictvi Predlozit.
HI. m. Praha)
7.06 Pozemky dotéené zemnimi kotvami zapazeni stavebni jamy: Nutno zajistit souhlas vlastnika s realizaci
p.C. 2380/1, 2842/1, 2844/4, 4880/1, 4963/1 (vlastnictvi HI. m. stavby.
Praha) Souhlasy dolozit ke stavebnimu Fizeni.
p.C. 2843/3, 2844/5, 2844/6, 2844/7 (vlastnictvi CIG Kovaku, a.s.) Predlozit. N/A Low
p.€. 2845 (vlastnictvi CIG, a.s.)
Dopravni napojeni 7.07 Dopravni napojeni je navrzeno z komunikace pod télesem mostu, Dopravni napojeni je navrzeno s ohledem
ktera propojuje ul. Plzeriska a Mozartovu. na predpokladanou kapacitu dopravy
PFijezd do arealu bude mozny z ul. Plzeriska ¢&i z ulice Mozartova (odpovida kapacité parkovacich stani v
podél stavajiciho hotelu (tato komunikace je jednosmérna, tudiz objektu). N/A |
o - . . nfo
bude slouzit pouze jako vjezdova).
Vyjezd je pak umoznén na ul. Plzefiskou.
Stavajici dopravni napojeni parkovisté z ul. Kovakd nebude
zachovano.
Napojeni na inz. sité 7.08 Vodovod - Objekt bude pfipojen na nové budovanou vodovodni Info.
pfipojku z vodovodniho fadu 200 LT v ulici Kovaka. N/A Info
Predpokladana pfipojka s fakturaénim vodomérem pro pritok Qn
16 m3/hod, PE 100 SDR 11, dimenze: 90x8,2 mm.
7.09 Kanalizace splaskova - Objekt bude pfipojen dvéma kanalizaénimi Info.
pfipojkami, kamenina DN 200, pfed objektem s pfechodem na
PVC-KG.
Celkovy max. objem odpadni splaskové vody dle navrhu stavby je
7,32 s. N/A Info
PFipojka SP-1 je pfipojena do prelozky jednotného kanalizacniho
fadu DN 300.
Pfipojka SP-2 je pfipojenou na jednotnou stoku VP 600 / 1100 v
ulici Kovaka.
7.10 Kanalizace deStova - Destové vody ze stfech objektl a Info.
zpevnénych ploch budou svedeny do retenéni nadrze s
redukovanym odtokem a s bezpeénostnim pfepadem do destové N/A Info
kanalizace objektu v suterénu 1. PP objektu.
Nové navrzena destova pfipojka z PE D300, bude zausténa v
souladu s podminkami spravce do Motolského potoka.
7.11 Elektfina - Objekt bude napojen z napétové hladiny 22kV Info.
distribuéni soustavy PRE distribuce. Pfipojka bude vedena z
prelozené trasy vedeni VN zasmy¢&kovanim do administrativni
budovy v ulici Kovaku. N/A Info
Kabely budou vedeny pfimo do mistnosti PRE distribuce, kde
budou ukonéeny na rozvadéci PREdi 22kV, ktery bude v majetku
7.12 SEK - Je uvazovano s napojenim na sité CETIN vedené v Info.
komunikaci Plzefiska. N/A Info
Kabely budou ukonéeny v mistnosti operator(.

914

Pozemek sousedniho vlastnika CIG, a.s. byl
vyuZit v ramci povolovaciho procesu a jeho
budouci smluvni vyuZiti pro realizaci projektu
neni s ohledem na propojené osoby vlastnik
pozemkd doposud smluvné feseno

- viz bod 7.02

Soucasti dokumentace predlozené ve stavebnim

fizeni - vyzadano od projektanta - bude
doplnéno do DataRoomu

Soucasti dokumentace predloZzené ve stavebnim

fizeni - vyzadano od projektanta - bude
doplnéno do DataRoomu / Doplnéno do
DataRoom

1S/MCj

1S/MCj

1S/MCj

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025
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Datum: 03.11.2025

consulting Pozemky Centra
I e S e e e e S T e I
7 Zamér Environmentalni 7.13 Prlkaz energetické naro¢nosti budovy byl vypracovan dne V pfipadé zmén objektu pfi realizaci . . L i
hodnoceni 01.08.2025 Josefem Cuhrou. Objekt je zatfidén do kategorie B - oproti projektu nutno PENB aktualizovat. N/A Low PENB je nutno aktualizovat pfi kazdé vyznamné 5
velmi Usporna stavba. zméné parametr( objektu IS/MCj 27.10.2025
Podmiriujici stavby 7.14 Pro uvolnéni prostoru zakladani stavenisté je nutné prelozit kabely Nutno uvazovat s naklady na prelozeni
22 kV RS 8820 - RS 5800, TR 9917 - RS 8790 (K17-19), TR 9917 kabelll VN, viz bod 3.08. N/A Medium .
-RS 8920 (K18-15). Ano, je nutno uvaZovat s naklady na prelozku IS/MCj 27.10.2025
7.15 Prelozka kanalizace KT 300 Nutno uvazovat s naklady na prelozku
Nové navrzena prelozka KJ-2 vedouci z ul. Na Zatlance do ul. kanalizace, viz bod 3.07.
Kovakul se bude napojovat do stoky v ul. Kovaku v misté nové .
. L . o . N/A Medium
vybudované spojné Sachty. Dimenze kanaliza¢ni stoky, do které
bude prelozka napojena je VP600/1100. Stoka je navrzena z .
potrubi KAMENINA DN 300. Ano, je nutno uvaZovat s naklady na prelozku IS/MCj 27.10.2025
7.16 Prelozka MW spoje spole¢nosti Pranet s.r.o. Uvazovat s naklady na pfelozeni, viz bod .
3.10. N/A Medium A . . , v . .
no, je nutno uvazovat s naklady na prelozku IS/MCj 27.10.2025
Souvisejici stavby 7.17 Pred zahajenim vystavby bude nutné pfistoupit k odstranénim Uvazovat s naklady na demolici a
stavajicich objektl na pozemku, konkrétné reklamnich pylona, odstranéni téchto objekt.
vjezdovych zavor véetné jejich napojeni a viezdovych zpevnénych N/A Medium | stavby pro reklamu budou demontovény po
ploch. ukonéeni smlouvy na naklady najemce, u
ostatnich staveb ano 1S/MCj 27.10.2025
Soulad zaméru s UP 7.18 Soulad zdméru s tzemnim planem byl schvalen MHMP Odborem Info.
uzemniho rozvoje dne 14.09.2022, ¢€.j. MHMP 1382446/2022. N/A Info
8 Povoleni Stavajici objekty 8.01 Byl vydan souhlas s odstranénim Stavby pro reklamu Doplnit informaci, kdy bude zahajeno
Praha 5, Smichov, Plzefiska na pozemku parc. €. 2843/3 v odstranéni stavby.
I;i?;;qa/g(l)r;;zeml Smichov dne 03.11.2023, &.j. MC05 Piiloha & 11 N/A Medium
Jedna se o odstranéni jednoho reklamniho pylonu. Odstranéni vypovédni lhita 3 mésice, jiz feSeno v .
dosud nebylo realizovano. pfedchozich bodech IS/MCj 27.10.2025
EIA 8.02 Zavazné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zaméru na Info.
Zivotni
%c.)g’gz%lfglo vydano MHMP Odborem ochrany prostfedi dne Piloha &. 11 N/A Info
Souhlasné stanovisko bylo vydano pro realizaci zaméru ve
varianté 2, podvarianté B.
8.03 Jako kompenzaéni opatfeni je stanoven pozadavek na nahradni
vysadbu zelené, ktera musi byt realizovana do kolaudace stavby. | pgjohg &. 11 N/A Medium
feSeno v projektové dokumentaci 1S/MCj 27.10.2025
Uzemni rozhodnuti 8.04 Na zakladé Koordinovaného zavazného stanoviska HZS hl.m. Doplnit dokumentaci improvizovaného
- Stanoviska Prahy ze dne 21.03.2022 ¢.j. HSAA- 2318-3/2022 je v dalSim 5 ; Ukrytu do DSP. )
stupni dokumentace nutno fesit improvizovany tkryt obyvatelstva. | Pfiloha &. 11 N/A Medium vy#4dano od projektanta, bude doplnéno /
Ukryt je feden pouze v technické zpravé 1S/MCj 27.10.2025
Povoleni vyjimky 8.05 Pro umisténi stavby bylo vydano Rozhodnuti o povoleni vyjimky Doplnit vyznaceni pravni moci na
¢€.j. MCO05 62958/2024 ze dne 19.03.2024. rozhodnuti.
Rozhodnuti nema vyzna€enou pravni moc.
Vyjimka fe$i umisténi vykonzolované ¢asti pied stavebni ¢aru v Pfiloha ¢. 11 N/A High
ulici Kovaku a jeji rozsah a umisténi zaméru na hranici pozemki
parc.¢. 2844/4, 2844/5 a 2845 v k.u. Smichov. Bude dopln&no / Nedohledano IS/MCj 27.10.2025
Uzemni rozhodnuti 8.06 Uzemni rozhodnuti bylo vydano UMC P5 Odborem Stavebni tfad Platnost tzemniho rozhodnuti je 2 roky
- Povoleni dne 16.07.2024, nabylo pravni moci dne 17.08.2024, ¢.j. MC05 Pfiloha €. 11 od nabyti pravni moci, tzn. do N/A Low .
163889/2024. 17.08.2026. Ano, vydano SP IS/MCj 27.10.2025
8 Povoleni Uzemni rozhodnuti 8.07 Prelozka kanaliza¢ni stoky v zapadni ¢asti byla povolena zménou Doplnit vyznaceni pravni moci.
- Povoleni uzemniho rozhodnuti ze dne 21.09.2023, &.j. MC05 s . , .
201024/2023/0ZP/Ni v ramci stavby Dostavba gymnézia Na PFiloha &. 11 N/A Low | V¥Zadano od projektanta (stavebnikem je
Zatlance. MHMP) - bude doplnéno do DataRoomu /
Rozhodnuti nema vyznaéenou pravni moc. Doplnéno do DataRoom 1S/MCj 27.10.2025
Rozhodnuti o pfipojeni | 8.08 Rozhodnuti o pfipojeni na komunikaci bylo vydano UMC P5 Info.
na komunikaci Odborem dopravy dne 09.12.2022, nabylo pravni moci dne
31.12.2022, &.j. MC05 250695/2022/0DP/Ko.
Platnost rozhodnuti omezena na 2 roky od nabyti pravni moci, Ptiloha ¢. 11 N/A Info
pokud do této doby nebude vydano rozhodnuti o umisténi stavby.
Rozhodnuti o kaceni 8.09 Rozhodnuti o povoleni kaceni neni tfeba. Info.
N/A Info

10/14
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Stavebni povoleni -
Stanoviska

8.10

Stanoviska ke stavebnimu povoleni nebyla pfedloZena v piném
rozsahu.

PFiloha €. 11

Doplnit chybéjici stanoviska.

High

Stavebni povoleni -
Povoleni

8.11

Zadost o stavebni povoleni byla podana dne 27.06.2024.
Doplnéni dokumentace bylo realizovani 03.04.2025.

Pfiloha €. 11

Doplnit informaci, zda bylo zahajeno
stavebni Fizeni.

N/A

High

8.12

Stavby vodnich dél (reten¢ni nadrz, Cistirna odpadnich vod,
odlucovac tuku, prelozka jednotné kanalizace) podléhaji
stavebnimu povoleni k vodnim dilim dle § 15 vodniho zékona.
Povoleni nebylo pfedloZeno.

Pfiloha ¢. 11

Doplnit stavebni povoleni vodnich dél.

N/A

High

Jiné

8.13

Odvadéni povrchovych (srazkovych) vod do vodniho toku podiéha
povoleni dle § 8 odst. 1 pism. a) bod 5 vodniho zakona.
Rozhodnuti o povoleni vypousténi destovych vod nebylo
predlozeno.

Priloha ¢. 11

Doplnit povoleni pro odvadéni destovych
vod do Motolského potoka.

N/A

High

8.14

Bylo predlozeno rozhodnuti k provedeni ,18 vrtl pro tepelné
gerpadlo (VTC.01 - VTC.18) typu zemé - voda o vrtném

praméru 125 - 165 mm a maximalni hloubce 199 m2" .
Rozhodnuti vydal UMC P5, Odbor ochrany Zivotniho prosttedi, &.j.
MCO05 192485/2022/0ZP/h dne 14.09.2022.

Nabyti pIné moci nebylo vyznaceno.

Doba platnosti rozhodnuti je 2 roky.

Priloha ¢. 11

Doplnit rozhodnuti s vyznacenou pravni
moci.

N/A

High

9 Dokumentace

Demolice

9.01

Dokumentace demoli¢nich praci nebyla predlozena.
Predpoklada se demolice reklamnich pylonu.

Doplnit dokumentaci pro odstranéni
stavby reklamnich pylonu (reklamniho
pylonu).

N/A

Low

Prazkumy a studie

9.02

V ramci projekénich praci byly zpracovany nasledujici pridzkumy a
studie:

Info.

N/A

Info

9 Dokumentace

Prazkumy a studie

9.03

PRAHA 5 — SMICHOV hydrogeologické posouzeni hloubkovych
vrtd pro tepelné ¢erpadlo na parcelach 2843/3 a 2844/6
k. 0. Smichov; RNDr. Milan Novak ; 08/2021

Z hydrogeologického hlediska neni nutné specifikovat Zadné
zvi&stni podminky pro vydani souhlasu k hloubkovym vrtim TC,
kromé standardni vzestupné tamponéze vyménika TC v celém
profilu vrtt nepropustnou injektazni smési od baze vrti az k
povrchu terénu.

Prvni hloubkovy vrt TC musi byt provadén za trvalého dozoru
hydrogeologa, ktery bude provadét geologickou a
hydrogeologickou dokumentaci horninového prostredi béhem
hloubeni a pripadné stanovi uprfesriujici podminky pro hloubeni,
pracovni propaZovani a vystrojovani (tamponaz) pro celé vriné
pole TC.

Info.

N/A

Info

9.04

Studie zastinéni a denniho osvétleni; Dostavba méstského bloku,
ul. Kovaka, parc.¢. 2843/3 a 2844/6, k.u. Smichov; Atelier DEK;
02/2022.

V nejbliz8i okolni zastavbé se nenachazi byt, ktery by byl
navrhovanym objektem ovlivnén z hlediska oslunéni.

Mira stinéni okolnich objekt( vlivem projektované budovy je
vyhovujici a splriuje poZzadavky Nafizeni 10/2016 Sbh.

V pobytovych mistnostech v navrhovaném objektu je denni
osveétleni vyhovujici mezi okny a izofotou 1,5 %. Zéna mezi okny
a izofotou 0,5 % je vyhovujici pro sdruzené osvétleni. Trvala
pracovisté musi byt rozmisténa v pfislusné vyhovujici z6né.

Info.

N/A

Info

1114

prosim o specifikaci stanovisek

stavebni fizeni bylo zahdjeno, vydano SP

dosud neni vydano

Soucasti dokumentace predlozené ve stavebnim
fizeni - vyzadano od projektanta - bude
doplnéno do DataRoomu / Doplnéno do
DataRoom

Soucasti dokumentace predlozené ve stavebnim
fizeni - vyzadano od projektanta - bude
doplnéno do DataRoomu / Nedohledano

odstranéni stavby zajistuje najemce,
Projektovou dokumentaci neméame k dispozici

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

1S/MCj

1S/MCj

1S/MCj

1S/MCj

1S/MCj

1S/MCj

Datum: 03.11.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025
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9.05

Studie denniho a sdruzeného osvétleni; Dostavba méstského
bloku, ul. Kovaku, parc.¢. 2843/3 a 2844/6, k.U. Smichov; Atelier
DEK; 12/2024.

Bylo provedeno posouzeni denniho osvétleni v pobytovych
mistnostech navrhované administrativni budovy v ul. Kovakui v
Praze-Smichové.

V pobytovych mistnostech v navrhovaném objektu je denni
osveétleni vyhovujici mezi okny a izofotou 0,7 %. Zéna mezi okny
a izofotou 0,5 % je vyhovujici pro sdruzené osvétleni. Trvala
pracovisté musi byt umisténa v prislusné vyhovujici z6né.

U sdruzeného osvétleni je podminkou pouZiti vyhovujiciho
umélého osvétleni, coz mimo jiné muze znamenat jeho navySeni
o jeden stuperi a sou¢asné splnéni rovnomérnosti sdruZzeného
osvétleni pri urovni venkovni srovnavaci osvétlenosti 20 000 Ix,
viz kapitola 3.2.

V nékterych ¢astech pldorysu denni,
pfipadné sdruzené osvétleni pro umisténi
trvalych pracovist vyhovuje pouze v malé
¢asti pidorysu hodnocené mistnosti.

N/A

High

9 Dokumentace

Prizkumy a studie

9.06

Kovakl Smichov, dostavba méstského bloku Plzeriska - Kovaku;
Analyza imisniho pozadi a klimatickych podminek v lokalité
stavby; RNDr. Marcela Zambojova; 06/2021.

V feSené lokalité jsou pFislusné imisni limity vSech Skodlivin, které
maiji stanovenu hodnotu imisniho limitu na ochranu zdravi lidi,
pinény.

Nejmensi imisni rezerva je v pfipadé primérnych ro¢nich
koncentraci benzo(a)pyrenu, které se pohybuji v imisnim pozadi v
praméru za poslednich pét let pravé na Urovni imisniho limitu.

Info.

N/A

Info

9.07

Novostavba administrativni budovy v ul. Kovaku; Rozptylova
studie; RNDr. Marcela Zambojova; 07/2024.

Novymi zdroji znecistovani ovzdusi navrhovanymi v ramci feSené
stavby jsou dieselagregat slouzici jako nouzovy zdroj energie a
dale generovana automobilova doprava realizovana na
parkovacich stanich v garazich, na vjezdu do garaZzi i verejnych
prijezdovych komunikacich.

Na zékladé vysledku rozptylové studie Ize konstatovat, Ze imisni
prispévky reseného zaméru i v kumulaci s navy$enou
nesouvisejici pozadovou dopravou v feSené lokalité k praimérnym
ro¢nim koncentracim oxidu dusicitého, ¢astic PM10 i PM2,5,
benzenu i benzo(a)pyrenu nezptsobi pfekroceni prislusnych
platnych imisnich limitd pro rocni pramér téchto Skodlivin. Lze
predpokladat také, Ze kumulativni imisni pfispévky k hodinovym
maximum NO2 i k dennim maximum PM10 nezplsobi pri provozu
zaméru pfi pfiblizném zachovani imisniho pozadi pfekro¢eni
prislusnych platnych imisnich limitd pro kratkodoba maxima
téchto skodlivin.

Info.

N/A

Info

9.08

Protokol o zkouSce €. 348-MHE-21; Méfeni hluku z pozemni
dopravy; Akustika Praha s.r.o.; 07/2021.

Zkous$ka slouzi jako podklad pro Gcely hlukové studie.

Info.

N/A

Info

9.09

Dostavba méstského bloku p.p.¢. 2843/3, 2844/6, k.. Smichov,
Dokumentace pro Uzemni fizeni, Hlukova studie; Akustika Praha
s.r.o.; 03/2022.

Provoz stacionarnich zafizeni novostavby (pfedpokladanych
parametr(l) nezpusobi pfekroceni hygienickych limitd. V noéni
dobé se predpoklada, ze provoz vétrani objektu bude znacné
redukovan.

Hluk vyvolany souvisejici dopravou se v chranénych venkovnich
prostorech obytnych objektt neprojevi.

Pro spInéni akustickych limitd nutno
uvazovat se zafizenimi s pfislusnou
hladinou akustického vykonu dle
predloZzené studie (plast VZT jednotek
Lwa = 80dB, vystupy pro sani a vyfuk
Lwa = 65 dB; dieselagregat v
kapotovaném provedeni).

N/A

Low

9 Dokumentace

Prizkumy a studie

9.10

Akusticka studie k projektu ,Dostavba méstského bloku v ul.
Kovak(“ z hlediska hluku ze stavebni ¢innosti; Studio D-akustika
s.r.o.; 2025.

Pro spInéni akustickych limitd pfi
vystavbé nutno dodrzet podminky
zpracované akustické studie (doba
uzivani jednotlivych mechanizm a jejich
hlu€nost).

N/A

Low

12/14

Soucasti dokumentace predlozené ve stavebnim

fizeni - vyzadano od projektanta - bude
doplnéno do DataRoomu / Doplnény studie

Ano

Ano

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

1S/MCj

I1S/MCj

I1S/MCj

Datum: 03.11.2025

27.10.2025

27.10.2025

27.10.2025
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9.11 Znalecky posudek €islo 702/2022, Dostavba Gymnazia Na
Zatlance, Praha 5, Posouzeni vlivu zastinéni sousednich kominu;
Ing. FrantiSek Jifik - Komin servis; 11/2022.

Povolena dostavba neovlivni funkci stavajici spalinové cesty
kotelny objektu Centra a.s.

Dle Clanku 5.1 normy CSN 73 4201:2016 se zastinéni kominu
vy$8imi budovami posuzuje do vzdalenosti 15 m od osy
kominového pruduchu. Vzdalenost dostavovaného objektu je cca
20 m.

Info.

N/A

Info

9.12 V ramci dokumentace byly zpracovany nasledujici studie a
prazkumy, které nebyly predlozeny:

* InZenyrskogeologicky a hydrogeologicky priizkum (zpracovatel:
RNDr. Pavel Spagek, Chemcomex Praha, a.s.)

* Povodriova studie (zpracovatel: Ing. Markéta Bartova)

* Dendrologicky priizkum a ocenéni zelené (zpracovatel: ing. Jan
Steflicek)

Doplnit.

N/A

High

9.13 Dale nebyly pfedlozeny nasledujici studie a prizkumy:

* radonovy prizkum
* korozni prazkum
* studie vibraci a strukturalniho hluku

Doplnit.

N/A

High

Studie zaméru

9.14 Byla predlozena studie zaméru Kovakt Smichov, Dostavba
meéstského bloku Plzeriska - Kovaki, aktualizace studie 09/2021;
Bogle Architects.

Info.

N/A

Info

9 Dokumentace

Dokumentace pro
uzemni rozhodnuti

9.15 Byla predlozena Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti o umisténi
stavby, Dostavba méstského bloku v ul. Kovaku, Novostavba
administrativni budovy, p.¢. 2844/5, 2844/6, 2844/7, 2843/3, k.U.
Smichov; AED project, a.s.; 08/2023.

Dokumentace zahrnuje nasledujici objekty:
S0.101 Novostavba administrativni budovy
S0.102 St. upravy obj €.p. 1350,ul. Na Zatlance
S0.201 Zpevnéné plochy a dopravni feSeni
S0.301 Prelozka kanaliza¢ni stoky

S0.302 Pripojka destové kanalizace

S0.303 Pripojky splaskové kanalizace
S0.321 Retencni nadrz destovych vod
S0.331 Lapak tuku

S0.341 Diskontinualni Cisticka odpadnich vod
S0.351 Vodovodni pfFipojka

S0.401 Pripojka VN

S0.452 Datova pripojka

S0.601 Vrty tepelnych Eerpadel

S0.801 Krajinarské a sadové Upravy

Info.

N/A

Info

9.16 V ramci dokumentace Dostavba Gymnazia, Praha 4, Na Zatlance
11 — Pristavba télocvi¢ny a Skolni jidelny; Dokumentace pro
zménu stavby pred jejim dokon&enim, AED project, a.s.; 09/2022
byla zpracovana dokumentace prelozky zapadni ¢asti kanaliza¢ni
stoky.

Nova trase je vedena na pozemcich 2843/3, 2844/6 a 2844/7.

Info.

N/A

Info

Dokumentace pro
stavebni povoleni

9.17 Byla pfedlozena Dokumentace pro stavebni povoleni, Dostavba
méstského bloku v ul. Kovakul, Novostavba administrativni
budovy, p.¢. 2844/5, 2844/6, 2844/7, 2843/3, k.U. Smichov; AED
project, a.s.; 06/2024.

Dokumentace zahrnuje nasledujici objekty:
S0.101 Novostavba administrativni budovy
S0.201 Zpevnéné plochy a dopravni feSeni
S0.301 Prelozka kanaliza¢ni stoky

S0.321 Retenéni nadrz destovych vod
S0.331 Lapak tukl

S0.501 Prelozky VN kabell

S0.801 Krajinarské a sadové Upravy

Info.

N/A

Info

13/14

Klient: Top Estates Structure s.r.o.

Soucasti dokumentace predloZzené ve stavebnim

fizeni - vyzadano od projektanta - bude

doplnéno do DataRoomu / Doplnéno do

DataRoom 1S/MCj

Soucasti dokumentace predlozené ve stavebnim

fizeni - vyzadano od projektanta - bude

doplnéno do DataRoomu / Radonovy prtizkim

doplnéno (soucast IGP) / korozni priizkum a

studie vibraci - nebyly vyhotoveny - planovano

jako soucast DPS 1S/MCj

Datum: 03.11.2025

27.10.2025

27.10.2025



TDD - RED FLAG REPORT Klient: Top Estates Structure s.r.o.

Datum: 03.11.2025

. Pozemky Centra
consulting y
m Fodoblast _ Sdhad nakdadd OdPOVéd, prOdévajiCiho Odpo"édél m
9.18 V ramci dokumentace nebylo pfedlozeno: Doplnit chybéjici.

Soucasti dokumentace predlozené ve stavebnim
S0.801 Krajinarské a sadové upravy

) . N . .y . fizeni - vyzadano od projektanta - bude
Dokumentace improvizovaného Ukrytu - vykresova ¢ast N/A Medium
P m y ediu doplnéno do DataRoomu / Doplnéno do
DataRoom - sadové Upravy / Ukryt je Fesen
pouze v technické zpravé 1S/MCj 27.10.2025
CELKEM CZK 7 862 200
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